
Общество с ограниченной ответственностью «Бизнес-мастер» 

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАПДЯ
 

на строительство объекта Многофункционал ьный жилой комплекс . 2 эта п - к орп ус 4 по адресу :
 

город Москва , ул. Лобачевского, вл . 118, внутригородское муниципальное образование Раменки
 

(Западный административный округ города Москвы )
 

Проектная декларация впервые опуб ли кована на сайте : \NWW .ЬеstСОIlЛ1
 

Дата первой публикации 20 октяб р я 2014 года .
 

(с изменениями от 05.12.2014; 18.03.2015; 08.04.2015; 20.04.2015)
 

20 апреля 2015 года 

1. Информация о застр ойщике 

1) 

П олн ое фирм е нное н а имено ва н и е Обще с т во с о гр а ниченн о й ответст в енность ю 

« Б из н ес -м а с те р » 

С окр ащенн ое фирм енн о е наим е н о вани е 0 00 « Б из н е с -м а сте р» 

Место нах о жд ения застр о й щи ка 119049, г . Мо скв а, ул. Ша боловк а , д . 2 
Режим раб оты С 10.00 до 19.00 п о б удням . Обед с 13.00 до 

14.00 
Вых од ные - с у б б ота и воск р е с е нь е 

2) 

Го с уд арственн ая реги стр ация ОГРН 10377398289 40 
И Н Н 77065 0 1386 
КПП 770 60 ]00 1 
Дата гос уд ар ств ен н о й р ег и с траци и : 18.08.2003 
г. Наи мен овани е рег ист ри рующего о р г ана : 

Межр а й онная и н с пе к ция М НС Р о с сии N239 п о 

г . Мо с к в е 

С в идете льс тво о госуд а рстве н ной р еги стр а ци и 

ю р ид и ческо го л и ца се р и я 77 N2 007195554 

3) 

У ч р ед ител и (у ча стн ики) з а ст ройщ и к а , 

котор ые обл ад ают п я ть ю и бо л е е 

п роценто в с о л о с ов в об ще м соб рани и 

участн и к о в 

1) Компания ДЭЙФОРТ ТРЕЙДИНГ 
ЛИМИТЕД, к о мп ания , учрежде нн ая в 

соответствии с з а ко н од ател ь ст в о м Рес публ ик и 

К и п р 05 июня 2012 го да , р е гист р ац и онны й 

номер : НЕ 307241 , с местом нах о жд ения по 

ад р е су: К атал а н у , 1, 1 этаж , о ф ис 101, 
А гла н ц и я, 2 12 1, Нико с и я , К и п р (доля 

размер ом 90% уста вного к апитала) ; 

2) Закрытое акционерное общество «Л ид е р-

Инвест», О ГР Н 104779 6714646, ИНН 

77056 19586, КПП 77080100 1, ад р ес : 10]000, 
Москва Г ород, Мил ютински й Переул о к , 13, 
СТ Р. 1 (доля р азме р ом 10% устав ного к апи тал а 

об щества) 

4) 

О пр оектах стр оитель ств а 

мн о г о к в арт ир н ы х домов и ( ил и) и н ы х 

объекто в н ед ви жи м о сти , в к отор ы х 

принимал уч а стие застр о йщик в теч е н и е 

трёх лет, предш е ствующ их 

опу блик ов ани ю про ектн о й де кла ра ц и и 

В качест в е з ас т рой щ и к а 0 0 0 « Б изне с-м а сте р » 

пр ин им а ет у ч а с т и е в ст ро ительстве 

Мн о г о ф у н к ц и о н ал ь н о го ж илого к омпл е к са п о 
ад р е су : г. Москв а , ул . Лоб а ч е вского , влад е н ие 

11 8: 1 эта п - кор п у с а 1, 2, 3 с п одзем н о й 

а втостоя нкой и пр и стр о енны м детс к и м с адом ; 

вед ется ст р о ительс тв о , пр едп олага емы й срок 

в вода в э кс пл у атацию - 1 ма рта 20 17 года 

5) 

О виде л и ценз и ру е мой де я тел ь ност и 000 « Б из н е с -м а сте р » н е осу ще ствляет 

деятель ность, к отор ая в соответст вии с 

за ко н одател ь ство м россий с к ой Фед е р а ции 

подл ежит л иценз и рова н ию 



6) 

О финан совом р ез ультате те ку ще го г ода , 

р азмере кредиторско й и дебито р с к ой 

з ад ол же н ности на день о п уб л и к о в ан и я 

проектной декларации 

П о с осто я н ию н а 31марта 20 15 г од а : 

Финан с овый рез ультат з а 1 к вартал 20 15 г ода: 

(104 4 21)ты с . руб. 

Кредитор ская з адо л же н но ст ь : 

29 822тыс . руб . - прочая задолже н н о сть : 

7223 940 тыс . р уб. - об я з ательства п о ДДУ 

Де битор ск а я задол же н ност ь : 

4 697 90т ы с . руб . 

П . Информация о ппоекте строительства 

Цель проекта , этапы Строительство многофункционального жил ого 

компл екса : 2 эта п - к орп ус 4 по адресу г . 

Москва ул . Лобачевс кого владен ие ] 18 
Сроки
 

Начало стро ител ьства :
 IVквартал 20 ]4 года 

Предполагаемый срок для получения
 

разрешения на вво д жилого комплекса 8
 01 м а рта 2017 года
 

э ксплуатацию :

1) 

Негосударственная экспертиза По резул ьтатам негосударственной экс пер тизы 

проектной документации «МОСКОВСКАЯ НЕГОСVДАРСТВЕННАЯ 

ЭКСПЕРТИЗА СТРОИТЕЛЬНЫХ 

ПРОЕКТОВ » (000 «Мосэкс перт») 

- Получено положительное заключе ние 

негосударственной экспертизы NQ2 - 1 - 1 
0193 -14 от 25 августа 20 1 4 г. 

(за ре гистрирова но в ИОСД 05 се нтябр я 

20 1 4г.) 

2) Раз ре шения на строительство : 

NQраз р е ш е н ия на 

ст рои тел ьство 

Дат а в ыд ач и Срок 

дейст в и я 

Орган, вы давший разр е шен ие на 

ст р о ите льств о 

RU7718 3000-0 100 76 16.10 .201 4 16.05.2016 
Ком и тет г о с уд а р ствен н о г о 

ст р о и тель ного н а дз ор а г . М о с к вы 

3) Права застройщика на земельный участок 

000 «Бизнес -мастер» является собственником одного земельного участка, на котором 

воз водится многофункциональный жилой ком плекс, площадью 45 000 кв . м , а именно: 

земел ьный участок , категория земел ь : земли на селенных пунктов , разрешенно е 

испол ьзование : участки размещения многоквартирных жилых домо в : объекты размещения жилых 

и нежилых помещений, инженерного обо рудо ван ия многоквартирных жилых домов (1.2 .1); 
объекты размещения учреждений дошкольного воспитания (1.2 .17); объекты р азмещени я 

учреждени й нач ального и среднего общего образования ( ] .2.] 7); уча стки размещени я жилищно

коммунал ьных объектов: объекты размещения помещений и технических устройств 

м но гоэтажных и подземных гаражей , стоянок (1 .2 .3); участки размещения адм инистрати вно 

деловых объектов : объекты размещения оф исных помещений, деловых центро в с нес колькими 

фу нкциями (1 .2 .7); объекты размещения финансово-кредитных учреждений и организаций (1.2. 7); 
объект ы размещения досуговых и клубных о рганиз аций ( ] .2.7); объекты размещения орг анизаци й 

розничной торговли продо вол ьственными , неп родовольствен ны ии группами товаров (! .2.5); 
объекты размещения о рга низаци й общественного питания ( 1.2.5); объе кты размещения 

учреждений и ор ганизаций бытового обслуживания, в Т.Ч . прием ные пун кты предприятий по 

ремонту бытов ой аппаратуры и приборов, а также различного обо рудования 

неп роизводственного и бытового назначения , предприятий по производству, ремонту, стирке , 

чистк е , крашению , ин ой обработке бытовых изделий из ткани , кожи, меха и других материалов 

( ] .2.5); объекты размещения стационарн ых лечебно-профилактических учреждений (в т.ч . 

клини чес ких) без специаль ных требований к размещению (1 .2.17); участки размещения 

спортивно -рекреаци онных объектов : объекты размещения помещений и техни ческих устройств 

к р ы т ы х физкул ьтурно - оздоровительных компл ексо в (1 .2.1 7), обща я площ адь 45 000 кв . м, адрес 
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(ме стонахождение) объекта : г. Москва, ул. Лобачевского , вл.118, кадастровый номер : 

77:07:0013002 :38,
 
Свидетельс тво о государственной регистрации права от 04 октября 2013 года бланк 77-АIl
 

147450, документы -основания: Распоряжение Департамента земельных ресурсов города Москвы
 

от 27.12.2012 Ns:>6488-07 ДЗР; Договор купл и-продажи земельного участка от 28 .12.2012 Ns:>M-07

С01803 .
 

Земельный участок кадастровый номер 77:07:0013002:38 передан в зало г (ипотеку)
 

ОАО «Сбербанк России» по договору ипотеки Ns:> 192 7 /и/l689 о т 21.10.2013r. , запись о
 

регистрации ипотеки Ns:> 77-77-11 /147/2013 -662 oT30.1 2.2013r. с дополнител ьными
 

соглашениями, зарегистри ро ва нными за Ns:> 77-77-14/079/2013-1 79 от 13.01 .2014r., Ns:> 77-77

07/012/2014-313 от 14.03 .2014r. , Ns:> 77-77-07/012/2014-467 от 21 .03 .2014r.; Ns:> 77-77-07/013/2014

112 от 08.05.2014; Ns:> 77-77-07/0 15/2014-032 от 06.06 .2014; Ns:> 77-77-0 7/015 /2014-082 от 06.06 .2014.
 

Благоустройство и озел енение территории согласно Проекта.
 

4) Местоположение и описание многофункционального жилого комплекса (2 этап ) .
 

Многофункциональный жилой комплекс (2 этап) состоит из жилого дома - корпус 4.
 
Участок строительства многофункционального жилого комплекса с размещением детского сада
 

ограни че н: с севера и с севе ро-зап ада - землям и ОАО "СГ-Транс" , с востока - существующим
 

местным проез дом и далее - земел ьным участком ГУП города Москвы "Мосгаз" , с юга 

территорией обще го п оль зования , с юг о-запад а - красными линиям и проектируемого проезда Ns:>
 
3758 и далее участком ОАО "Комбинат сборн ых строительных конструкций".
 

5) Количество , соста в, технические характеристики многофункционального жилого комплекса
 

(2 эта п):
 

Корпус 4 
Тип д о м а Жилой дом с I-M И 2-м нежилыми 

этажа м и . Индивид уальный про ект. 

Э тажность 20-22+подвал +верхний 

технический э таж 

Количество секций 2 
Площадь застройки , кв . м . 1175 
О бщая площадь жилого здания, кв . м ., вт . ч . 22900 
Общая площадь надземной ч асти, в т . ч. 22070 
Жилая ч а сть 20780 
Нежилая ч асть (встроенные помещения) 1290 
О бщая площадь по дземн ой ч асти 830 
О бщий ст р о итель н ы й объем з д а н ия , куб . м , вт . ч. 69225 
Надземный , ВТ. ч . 65730 
Жил ая часть 633 79 
Н ежилая часть (встроенные помещ ения) 2351 
Общая площадь все х квартир , кв . м . 13809,8 
К оличество квартир , вт. ч. 214 
Количество 1 комн. кв артир 59 
Количе ство 2 комн, кв артир 11 7 
Количество 3 комн . кв артир 38 
Количе ство 4 комн. квартир -
Технические характеристики квартир 

Высота потолков - 3,05 м 

Площади квартир (кв . м): 

В т . ч . В т. Ч. летние 
Тип квартиры О бщая площадь ВТ. Ч . жилая 

кухня п ом ещения 

1 комн . 
46, 7 
40,3 

19,4 
16,4 

14,9 
11,2 

1,02 
1,35 

65,6 32,9 11 ,7 ],5 

2 к омн, 60,9 35,6 ]0,7 1,7 
65,7 35,6 14,0 1,02 
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65,9 33,4 11,8 1,35 
65,5 32,4 12,4 1,35 
68,1 34,7 12,7 1,02 

3 комн . 
94,5 55,9 12,6 1,05 
91,9 58,8 12,9 1,02 

Функциональное назначение нежилых в том числ е , нежилые помещения общей 

помещений в многоквартирном дом е , не площадью 1290 м2 

в х о дящи х в соста в общего имущества 

Наим ен ование О бща я площад ь , м " П л ощ а дь по мещени й , м 2 

l-й этаж. Помещения БК Т N9 I(Бе з 

ко н к р ет н о й технологи и) 
390,0 370,4 

2-й э таж. Помещения Б КТ N9 2 (Б е з 

ко н к р е тной техн ологии) 

3-й эта ж. Поме щен и я слу ж бы 

эк с плуата ци и жил ого комплекса 

570,0 526, 1 

330,0 330,0 

Состав общего имущества в Подвальные помещения , технические 

многоквартирном доме этажи, лестницы, лестничные площадки, 

лифты , лифтовые шахты , л ифтовые 

холлы , к оридоры , помещения в ходны х 

гр упп подъе зда, п с дсобны е и технические 

помещения жилого этажа , помещения 

ко нс ьержа , крыши , ограждающие несущие 

и н е несущие ко н струкции дан н ого дом а , 

м еханическо е , элект рическое, санитарно-

тех н и ческое и иное оборудование, 

земельный у ч а сток, на котор ом 

расположен данны й дом. 

Бла г оустрой ство и озеленение территории включает в се б я : 

- проезды ; 

- ав тостоянки;
 

- игровые площадки для детей;
 

- физкультурные пл ощадки ;
 

- места для тихого отдыха взрослых;
 

- хо зя йственные пл ощадки ;
 

- ландшафтную композицию дворов .
 

Предполагаемый с р ок дл я получения разрешения на ввод жилого комплекса в
 

эк с п луатаци ю (2 этап) : 1 м арта 20 17 года .
 

6) Орган, уполномоченный в соответстви и с законодател ьством о градостроительной 

деятел ьности на выдачу р азрешени й на ввод объе ктов в эксплуатацию - К омитет 

Государственного стро ительного н адзора города Москвы (Мосгосстройнадзор) 

7) Финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства :
 

Изменение действующего законодател ьства в области налогообложения в сторону
 

увеличения налогов и сборов;
 

Увеличение затрат на строительство вследствие роста цен на строительные материалы , на
 

усл уги строительных организаций ;
 

Возникновение обстоятельств непреодолимой силы , форс-мажорных обстоятел ьств.
 

Добровольное стр ахование строительно - монтажных рисков осуществляет генеральны й
 

подрядчик - 000 « Г ЕЛАР Групп».
 

8) Планируемая стоимость строительс тва : 1 339455 тыс. рублей . 
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9) Перечень организаций, осуществляющих строительно-монтажные и другие работы: 

Генеральный подрядчик : Общество с ограниченной ответственностью «ГЕЛЛР ГРУПП » 

(ОГРН 1107746274789, ИНН 770]872595; КПП 77]40]001 , место нахождения
 

организации: 123290, г. Москва, ]-й Магистральный тупик, 5Л, этаж 5, комната] 6).
 
ЗЛО «Капстройпроект» (ОГРН ]027700]22669, ИНН 77]0430434, КПП 77450]00] , место
 

нахождения организации : ]253] 9,г. Москва, ул . Коккинаки, 4) .
 
000 «Институт «Каналстройпр оект» (ОГРН ]027700] 22614, ИНН 7725092192, КПП
 

774501001, место нахождения организации: 1] 7218,г. Москва, ул. Кржижановского,
 

20/30,1).
 
000 «Хол дин г Веста - СФ » (ОГРН ]077761305126, ИНН 772363]346, КПП 50270100],
 
место нахождения организации: 110000, Московская область, г. Люберцы, 

Новорязанское шоссе ,7,9). 
ОЛО « МО Э К » (ОГРН 104779674092, ИНН 7720518494, КПП 99 7450001, место 

нахождения организации: 111141, г . Москва, ул . Электродная, дАЛ) .
 

000 «СМУЭР » (ОГРН 1117746505271, ИНН 7719782494, КПП 771901001 , место
 

нахождения организации: 105425, г . Москва, ул. 3-я Парковая, 41Л, стр.Г).
 

10) Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору . 

Залог в порядке, предусмотренном статьями 13 - 15 Федерального з а к о н а от 30.12.2004 N 
214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации". 

Страхование грюкданской ответственности застройщика за неисполнение или 

ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участнику 

долевого строительства по договору в порядке, установленном статьей 15.2 Федерального 

закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных 

домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации". Заключен генеральный договор 

страхования ЗЛСТР N~86-4510039114 с 000 «Стр оительная страховая группа» от 02 
декабря 2014 года. 

11) Информация об иных договорах и сделках , на основании которых привлекаются 

денежные средства для строительства Объекта : 

Денежные средства привлекаются на основании Федерального закона от 30.12 .2004 N 
214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации" 

ИЗМЕНЕНИЯ ОТ 05.12.2014 В ПРОЕКТНУЮ ДЕКЛАРАЦИЮ ОТ 20.10.2014 
Подпункт 1 пункта 2 Проектной декларации от 20.10.2014 изложить в следующей 

редакции: Предполагаемый срок для получения разрешения на ввод жилого комплекса 

в эксплуатацию: О 1 марта 2017 года 

Подпункт 7 пункта 2 Проектной декларации от 20 .10.20]4 изложить в следующей 

редакции: 

Финансовые и прочие риски при осуществлениипроекта строительства: 

Изменение действующего законодательства в области налогообложения в сторону 

увеличения налогов и сборов; 

Увеличение затрат на строительство вследствие роста цен на строительные материалы, на 

услуги строительныхорганизаций; 

Возникновениеобстоятельств непреодолимойсилы, форс-мажорныхобстоятельств. 

Добровольное страхование строительно - монтажных рисков осуществляет генеральный 

подрядчик - 000 «ГЕЛЛР Групп» . 

Подпункт 1О пункта 2 Проектной декларации от 20 .] 0.20 14 изложить в следующей 

редакции: Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору. 

Залог в порядке, предусмотренном статьями 13 - 15 Федерального закона от 30.] 2.2004 N 
2] 4-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 
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Федерации" ; 

Страхование гражданской ответственности застройщика за неисполнение или 

ненадлежащее исполнение обя зательств по передаче жилого помещения участнику 

дол е в о го строительства по договору в порядке, установленном статьей 15.2 Федерального 

закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных 

домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федер ации" . Заключен генеральный дого вор 

страхования ЗАСТР N286-45 /0039114 с 000 «Строительная страховая группа» от 02 
декабря 2014 года . 

ИЗМЕНЕНИЯ ОТ 18.03.2015 В ПРОЕКТНУЮ ДЕКЛАРАЦИЮ ОТ 20.10.2014 
Подпункт 6 пункта 1 Проектной декларации от 20.10.2014 и зложить в следующей 

редакции : 

6)
 

О финансовом 

результате текущего 

года, размере 

кредиторской и 

дебиторской 

задолженности на день 

опубликования 

проектной декларации 

По состоянию на 31 дек абря 2014 года:
 

Финансовый результат за 12 месяцев:
 

(956 782) тыс . руб.
 

Кредиторская задолженность:
 

29035 тыс. руб. - прочая задолженность
 

6374682 тыс. руб. - обязательства по ДДУ
 

Дебиторская задолженно сть :
 

3 905 481тыс. руб.
 

ИЗМЕНЕНИЯ ОТ 08.04.2015 В ПРОЕКТНУЮ ДЕКЛАРАЦИ10 ОТ 20.10.2014 
Таблицу 2, подпункт 6 пункта 2 Проектной декларации от 20.10.2014 изложить в 

следующей редакции : 

Функциональное назначение нежилых в том числе , нежилые помещения
 

помещений в многоквартирном доме , не общей площадью 1290 "i
 
входящи х в состав общего имущества
 

Наим енование Обща я площадь , м 2 
Площадь помещений , м2 

l-й этаж . П о м е ще н и я БКТ И2 I(Б ез 

к онкретной техноло гии ) 

2-й эт аж . Помещени я БКТ И2 2 (Бе з 

кон кретной технологии) 

390 ,0 370 ,4 

570,0 526, ] 

3-й этаж . Помещения службы 

эксплуатации жилого комплекса 

330 ,0 330 ,0 

ИЗМЕНЕНИЯ ОТ 20.04.2015 В ПРОЕКТНУЮДЕКЛАРАЦЮООТ 20.10.2014 
Подпункт 6 пункта 1 Проектной декларации от 20 .10.2014 изложить в следующей 

редакции: 

6) 

О финансовом результате 

текущего года , размере 

кредиторской и 

дебиторской 

задолженности на день 

опубликования про ектной 

декларации 

По состоянию на 31марта 2015 года : 

Финансовый ре зультат з а 1 квартал 2015 года: 

(104421) тыс. руб. 

Кредиторская з а до л же н н о сть : 

29 822тыс . руб. - прочая з ад о л же н н о сть 

7 223 940 ты с . руб . - о б яз ате л ь ств а по ДДУ 

Де битор ская зад олженность : 

4 697 90тыс . ру б. 

Подпункт 9 пункта 2 Проектной декларации от 20.10.2014 и зложить в следующей 

редакции: 

9) Перечень организаций , осуществляющих строительно-монтажные и другие работы: 

Генеральный подрядчик: Общество с ограниченной ответственностью «ГЕ ЛА Р групп » 

(ОГРН 1107746274789, ИНН 7701872595; КПП 771401001, место нахождения 

организации: 123290, г. Москва , l-й Магистральный тупик, 5А , этаж 5, комната 16). 
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ЗАО «Капстройп роект» (ОГРН 1027700122669, ИНН 771 0430 4 34 ,КПП 77450 100 1, 
место нахождения ор ганизации : 1 25319,г . Москва, ул . Коккинаки, 4). 
000 «Институт «Каналстройп роект» (ОГРН 1027700122614, ИНН 7725092192, КПП 

774501001, место нахождения организации: 1 1 72 1 8 , г . Москва, ул. Кржижано вского, 20/30 , 1). 
0 0 0 «Хол ди н г Веста - СФ» (ОГРН 1077761 305126, ИНН 7723 631346, КПП 

50270 1001, место нахождения организации : 110000, Московская область , 

г . Люберцы , Новорязанское шоссе ,7,9).
 
ОАО «МОЭК» (ОГРН 1О 4 77 9 6 74092, ИНН 7720518494, КПП 997450001 , м есто
 

нахождени я организации : 111141, г. Москва , ул. Электродная , дАА).
 

000 «СМУ ЭР » (ОГРН 1117746505271, ИНН 77 19782494, КПП 77190100 1, место
 

нах ождения организации : 105425, г . Москва , ул . 3 -я Парковая , 41А , стр .l) .
 

Общество с ограниченной ответстве нностыо (( Бизнес-мастер», интересы которого 

представляет Генеральный директор Левко в ИЛЬЯ Арнольдови ч , настоящим 

подтверждают соо тветствие проектной декларации опубликованно й на сайте : 

WW\V.Ьеstсо п .ГU тексту Проектной деклараци и от 20.10.2014 года, с изменениями от 

05.12.2014; 18.03.2015; 08.04.2015; 20.04.2015 года. 

Ге н еральный д ире кт ор 

000 « Бизн е с -мастер » 
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